TOM TAT NGHIEN CUU - R&D

Vinhomes Olympic

Bon phan khu A-D - s6 liéu theo Bado cdo BDTM tham van

Nhan dinh R&D, khéng phai cam két dau tu hoac co cau mé ban.



So sanh nhanh bon phan khu

Khu Pinh vi Dién tich (ha) Déan so Piém nhan

A Clra ngd TOD & thuong mai dé thi 3.380,04 310.000 Ga Ngoc Hoi - VD 3,5 & 4

B Hat nhan thé thao & dich vu 4.560,65 285.000 SVD Lac Viét 135.000 chb

C D6 thi sinh thai ven séng Hong 4.498,04 280.000 Lang van dong vién - canh quan séng
D Do thi & & golf phia Tay 3.742,70 275.000 San golf 317,14 ha - kénh Yén Céc

Nguén: bang st dung dat Word trang 12-16 / DTM; mot sé téng cla ngudn chua khdp, gitr nguyén sé goc.



Phan khu A - Cia ngo TOD & thuong mai do thi

3.380,04 ha - 310.000 nguai - Ga Ngoc Héi - VD 3,5 & 4 - 746,78 ha nhdm nha & mdi - 245,34 ha cay xanh

I PHAN TiCH QUY HOACH

PHAN KHU A - VINHOMES OLYMPIC HA NOI  [RLCCERCERGELEICLY

Theo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 (QHO4) — Khu dé thi Thé thao Olympic 1.879,83 ha
y hoe Y 1€ ( ) | ymp ] Téng dién tich quy hoach e
267,10 ha t6 hop ga)
i i 189.659 ngudi
A6 - Cao ting (CCT) &R Dansd dy kién (132.938 ngodi 3 hop ga +
416 | ~13,89 ha 56.721 trong té hep ga)
Pat nha & cao tang (CCT) 26 16 | ~80,62 ha
« Trong t8 hgp ga (A3-AS) 1516 | ~43,16 ha
i ‘:Ta_ Ca% '57"'3 (ccm) + Ngodi t6 hop ga (A6, A7, A0, A12) | 11 13 | ~37,46 ha
=151
l < G:T D&t nha & thap ting ~428,65 ha
(li€n k&, biét thy) (4.286.521,6 m?)
N7 : TR | Pdtha ting ky thudt khdc  ~141,95 ha
A12 - Cao ting | oS 3 E G e g (g3, phu trg ga, logistics — CN1) (1.419,465,9 m?)
| A : | 94, ph'? trg ga, |
(ccm) === A Y i logi |
= [} iy L ogistics |
polsony/ TOTSE N 5 ~14195ha | UU BIEM - CO HOI it R&D)
e i ,\ A3 — A5 — Cao ting (CCT) _ A | ﬁ UDIEM-C Dl (Quan sa
N (16 TOD! 5
| {Bhepiay” ) | o Loi mdt nudc va cdc truc canh quan: C6 02 hé diéu hoa
3,16 ha

va hé thdng cdy xanh, tao cdu tric khdng gian sinh thai cho phan khu.

e Cum cao ting A3-A5 gén quy dit t hgp ga/TOD: 15 I6
(~43,16 ha), lgi thé hinh thanh trung tam dé thi - dich vy gan ddu mdi ga.

e Cac khu thip ting quy mé Idn: ~428,65 ha, tao quy san pham
da dang, phi hop phét trién dé thi & va thuong mai dich vu.

e Kha ning két ndi viing: Igi thé tir d3u mai ga Ngoc Hai (CN1, ~141,95 ha)
va hé théng ha ting khung theo quy hoach.

/1 HAN CHE - RUI RO (Quan sét R&D)

@ Cdu trdc phin khu kéo dai: hinh dang khéng vudng wirc, chiéu dai lén,
¢6 thé [am tang chi phi ha ting va vén hanh.
@ Birt doan lién két ngang: cic 6 chifc nang chia cit bdi truc chinh, mang

— T \! két néi ndi bd chua thyc sy lign tyc.

1

1510 | ~4

4

A10 - Cao ting
(cc) —
216 | ~3,74 ha 5

Y T ’ = e D phu thuge vao tién do ga vaa giao théng dudng sit: hiéu qua
PHAM VI NGHIEN CUU khai théc, hap thu san phdm (dac biét khu A3-AS5) phu thudc tién do dau tuv ga

1"!J|l|ll]1|1111l i 0 HOP GA NGOC HOI Ngoc Hai va ha ting lién quan.
e ~267,10 ha \ e Rirotiéng dn, tiép cin va ranh bdo vé ha ting dudng sit quanh CN1:

g (bao gdm CN1 + A3-A5) cin kiém soat tac ding dén chdt lugng & va gid trj bdt dong san lan can.

KY HIEU SU" DUNG DAT (trich) v e Nhom CCT phin bé khéng déng déu: tap trung chi yéu & A3-AS
W ©4tnha &litn ke Dt gido dyc (TH, THCS, THPT, MN) B va A6-A7; céc khu vic con lai (nhu A1, A13...) khdng cé CCT, ¢6 thé han ché
__________ [ |, THCS, THPT, o : St
Dt nhd & bidt thy | Dt cdy xanh, TOTT tinfy da dang chiic ndng 4 thi

Dat nha & cao ting (CCT) B Ho 20 dam
[ Bétthuong mai, dich vy D4t ha ting ky thu:!t Ifhir.
| Bt vin ha, cbng cing B (ga, phu rg ga, logistics..)
£77"71 Phamvitd hop ga Ngoc Hdi (~267,10 ha)



Phan khu B - Hat nhan thé thao & dich vu

4.560,65 ha - 285.000 nguoi - SVD Lac Viét 135.000 ché - 860,23 ha nhém nha ¢ méi - 130,59 ha khu dich vy

KHU DO TH| THE THAO OLYMPIC - THANH PHO HA NOI

PHAN KHU B - VINHOMES OLYMPIC

QUY HOACH 1/500 |

SO PO QUY HOACH SU DUNG DAT & PHAN TICH CAU TRUC KHONG GIAN

Tryuc két ndl
lién khu

| ©dtd hién trang / chinh trang
[] Bédtdlién ke, biét thy (thdp ting)
[ edto hén hgp (nha & va dich vy)
Bét hdn hop (thuang mai, dich vy, &)
Bdt djch vy - thuong mai
Dat cdng chng. dich v d6 thi
Dit cd quan, try s&
=] DAt ha tdng ki thudt
Dat cay xanh, cong vién, thé dyc thé thao
B4t cay xanh chuyén dung
Dat mat nudc
Dt dy tril / dét chua xdy dyng
pat ton gido, di tich
DAt bii db xe
Dét ha ting ki thudt khic

Ranh gidi Phan khu B
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Quy -thip i:éng
chu dao

PHAN TiCH QUY HOACH - PHAN KHU B

Gdc nhin R&D quy hoach va kinh doanh | Dy dn déi thu

@ CAU TRUC KHONG GIAN

®m Phén khu €6 ciu tric thip ting chiém vu thé, t8 chic theo
nhiéu cum & dan xen tién ich.

®m LGi trung tam tép trung chie nang hdn hop, thuong mai - dich vu
va mot s6 diém nhan dé thi.

® Mang ludi cdy xanh, mat nudc va khéng gian md gidp tang gia tri
méi truding .

® C6 ving chuyén ti€p va quy dat dy trit & phia Nam / Béng Nam,
tao du dia phat trién giai doan sau.

@ UUDIEM/ CO HOI

Ca cdu thap tang Idn, thudn Igi phét trién san pham & thap ting da dang.
T& chuic tién ich phan tan gitp ban kinh phuc vu t6t cho cdc cum dan cu.
Tryc trung tam hdn hgp c6 tiém nang hinh thanh tuyén thuong mai néi khu.
Canh quan mat nudc - cdy xanh tao lgi thé méi truéimg sdng va nhan dién
dy dn.

m  Co6 quif chuyén tifp / du trir d& linh hoat diéu chinh theo thj truéng.

HAN CHE/ RUI RO

m Céu tric phan tén dé l1am lodng diém nhin néu khéng cé trung tam
thudng mai di manh.

m Mitdd chic nang hén hgp tap trung cuc bd; kha nidng lan tda gia tri
cdn thém diéu kién két nai.

m Mot s6 khu dat chuyén tigp / dur trir cd thé kéo dai thai gian hoan thign
téng thé.

m Khéng gian phat trién trai dai Iam tang yéu cdu dau tu ha tdng va quan Iy
vén hanh.

m Tinh lién tuc clia trai nghiém dé thi phy thudc chit lugng t& chic truc chinh
va canh quan.

0 NHANDINHNHANH

m Phén khu B thién v& vai tré I5i & thap ting quy mé lan.

®m Trung tdm hdn hgp va canh quan nuéc 1 hai cdu phan tao gid tri ndi bat.
m Tiém ndng kinh doanh tat han tai cac truc chinh, nit giao va ria 15i trung tam.
m Cén theo dbi ki quy dat chuyén tiép dé danh gia tién d hinh thanh toan khu.




Phan khu C - D6 thi sinh thai ven séng Hong

4.498,04 ha - 280.000 ngudi - Lang van dbéng vién - cdnh quan sbng - 5 ti€u khu - C5 1.953,68 ha

KHU 96 TH] THE THAO OLYMPIC - THANH PHO HA NOI

PHAN KHU C - VINHOMES OLYMPIC

SO bd QUY HOACH SU DUNG DAT & PHAN TiCH CAU TRUC KHONG GIAN

1R o
o

B - ~ PHAN TICH QUY HOACH - PHAN KHU C
' ' Congvién, | KY HIEU DAT (st DunG BA) a o o
—% ‘ hé didu hoa Gde nhin R&D quy hoach va kinh doanh | Dy an ddi thd
(|6i canh quan) B3t & hién trang / chinh trang -
—— B o st CAU TRUC KHONG GIAN
[ Dét &hdn hop (nha & va dich vu) m Cau trdc da cym, quy md Idn, phan Ién 13 quy & thip ting,
Dét hén hop (thuong mai, dich wy, &) dan xen céc tryc thuang mai - dich vy va tién ich.
B ©ét dich v - thuong mai Hinh thanh truc thuong mai - hén hop chinh, két ndi cac
o8 i o e i cum chic nang va céc nat giao quan trong.
Tryc két ndi I Dét chng chag, dich vy db thi C6 cac 16i canh quan, hg didu hoa va cdng vién phan bd hap Iy,
2 [ étcd quan, ry s§ tao khéng gian séng chdt lugng.
lién khu [ Bt hg ting ky thust BG tri nhiéu cn,;? t;én ich céng »:gncf1 (gido duc, thé thao, dich wy),
Cum tién ich i dép Umg nhu céu & va dich vu do thi.
(Elacs EI o ey st Lién két t&t vai cdc tryc giao théng va khu vuc 1an can, tao tinh
(gido duc, | it cay xanh chuyén dung K&t ndi vi
cong céng) Pat mat nutc ndi ving.
| Dét dy trir / diit chua xay dyng
[] Dattdn gido, di tich UU DlgM / co Hol
[] Datbaidd xe Quy thap ting 1&n, quy hoach déng b, dé phét trién san phim
] Pétha ting ky thuat khic da dang (lién k&, biét thy, nha & két hgp dich vu).
= ) Tiém néng thuang mai cao tai cac tryc chinh, nut giao va cym
=7 Ranh gigi Phin khu C
LE=d g hén hgp trung tam.

Hé théng mat nudc, cdng vién va truc canh quan tao gia tri &,
kha nang gia tang gia tri bén viing.

H@ tién ich cong cong tuong déi ddy du, ndng cao sirc hat dy an.
Quy dét linh hoat (viing chuyén tiép/dy trlf) tao du dia phat trién
san phdm phi hop thi truding.

HAN CHE / RUI RO

C3u trac phén tan thanh nhiéu manh/khu, trai dai, doi héi td chic
két ndi ndi khu tot.

Hiéu qua khai thac thuong mai phy thude vao Iuu lrgng va tién dé
hinh thanh céng déng cu dén.

Mét s6 khu vire ¢6 thé cin thai gian dé hinh thanh stc séng db thi.
Gid tri sin phdm phu thudc nhidu vao chét lugng hoan thién

ha téng, canh quan va tién ich.

m Canh tranh vdi cac phén khu/khu dé thj I3n cén trong cing khu vigc.

)
Cum hén hop / !
| thurang mai - dich vu = ../ Viing chuyén tip /
— > quy du trit
(phat trién linh hoat)
\ S

% N 1
. P #
RY L6i canh quan,

| —.  mitnudc
~ (hd diéu hoa)

( Truc thuvong mai -
hén hgp chtl dao
(mét tién chinh)

TR, IR . B

" Quy thdp ting )
i Tﬂ» chti dao

T
Cum hén hgp /
thuong mai - dich vy

@ NHAN DINH NHANH

m Phan khu C c6 cdu tric da cym, thién vé & thdp ting, két hop
céc truc thuong mai - dich vu va 16i canh quan mét nudc.
B Mit nudc va tryc cénh quan 13 y8u t8 tao gid tri khac biét, nang tim
gid tri & va sic hut dy an,
! . m Lgi thé qui thap ting Idn, san pham da dang, tiém nang thuong mai
(diém nhan) L Cira ngd tai cAc mét tién truc chinh/nilt giao,
két ndi m Cén t8 chic két ndi ndi khu va hoan thién ha ting, canh quan déng bd
----- SR EATE dé phat huy t8i da gia tri.

Cum tién ich
(thé thao,
cdng cdng)




Phan khu D - Po6 thi ¢ & golf phia Tay

3.742,70 ha - 275.000 ngudi - San golf 317,14 ha - kénh Yén Co6c - 1.037,98 ha thap tang - 405,49 ha cay xanh

PHAN KHU D - VINHOMES OLYMPIC

Sd d6 quy hoach str dung dat & phan tich cdu tric khdng gian

Quy thdp tang
s, | chidao

PHAN TiCH QUY HOACH - PHAN KHU D

G6c¢ nhin R&D quy hoach va kinh doanh | Dy an déi tha

CAU TRUC KHONG GIAN

e Cau truc rd rang vdi truc dai 16 trung tdm (Bac - Nam)
déng vai trd xuong séng két néi toan phan khu.

Culra ng két nai

-

Hanh lang
canh quan -
mat nudc

Ky hiéu dat

RANH GIO LAP QUY HOACH
IRANS GIOI € QUY HOACH DON W &

e Quy dat thap ting chiém ty trong chu dao, hinh thanh
cac khu & quy maé |dn, lién tuc.

o Két hgp cac I6i hdn hgp - thuong mai/dich vu tai cac nit giao,
mét tién chinh va cdc cum tién ich céng cong (gido duc, y t&, viin héa,
thé thao) phan bé hap Iy.

e Co6 ving sinh thai / mang xanh 16n & phia Nam, tao khéng gian

2

canh quan va “la phéi” cho toan khu.

E UU DIEM / CO HOI

o Danh muc sdn pham da dang cho nha & thap tang (lién ké, biét thu),
phi hgp nhidu nhém nhu ciu.
e Tiém ndng thugng mai t6t tai truc chinh va cac géc clra ngd,
nh& luu lugng két ndi va kha nang hinh thanh céc tuyén phé dich vu.
e Gia tri cdnh quan cao nhd hé théng cay xanh, mit nudc va
céac khéng gian md.
® Ving sinh thai quy mé I6n phia Nam tao Igi thé khac biét, nang tam
gid tri séne va kha nang thu hat khach hang.

----- 1l i1 XAY DUNG
DAT NHA O LIEN KE 3
ol ) HAN CHE / RUI RO
DAT NHA 3 CHUNG C, NHA (XA HOI
DAT VAN HOA e Cau trdc phan khu trai dai, c6 tinh phan doan, ¢6 thé lam tang thdi gian
oAr e trign khai va quan Iy vdn hanh.
DAT GIAO DUC (TRUGNG THPT) - = s ey v 5 %
AT GlAO DYC e Gid trj sén pham phy thudc Idn vao tién do hoan thién cac truc chinh
(TRUONG THES, TIEU HOC, MAM NON) va hé théng tién ich (gido duc, dich vy, canh quan...).
DAT THE 3 A . = £ o . 2
p,u‘.: s :::::umcmccgns ° Mq!: 5?5 khu vt:rc (ddc biét Féc quy dat cl"myen tiép/linh hoat) can
i iy e e : thai gian dé hinh thanh gia tri va thu hat cu dan.
DAT €O GUAN, TRU 567 Vung_chu?fen tiep/ e Kha ning kich hoat thuong mai c6 thé chua déng déu giira cac tiéu khu,
i quy phat trién ; i . 4
DAT CONG TRINH DICH VY linh hoat tap trung manh hon tai céc nut giao va mét tién chinh.
DAT CONG TRINH DICH VY DU LICH 2
DAT DI TiCH, TON GIAQ
DAT HA TANG KT THUAT =
L NHAN DINH NHANH
DAT CT HA TANG KT THUAT KHAC

0, AD, BAM
SONG, SUGI, KENH, RACH

Ving sinh thai /
mang xanh Ién
phia Nam

Phén khu D dinh hudng la khu dé thi & thap ting,

mang ban sdc sinh théi / canh quan ré nét, trong do gid trj
thuong mai — dich vu tap trung tai cdc mat tién Idn va cdc
diém nut giao chién lugc.




